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(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

DECYZJA NR /{66‘2/ /2021

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (j.t. Dz.U. z 2020 r., poz. 1333, zwanej dalej p.b.) oraz na podstawie art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (j.t.: Dz.U. z 2021

, poz. 735 zwanej dalej k.p.a.) oraz art. 92 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998r. 0
samorza_d2|e powiatowym (j.t. Dz.U. z 2020 r., poz. 920), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie
na budowe *’ z dnia 18.02.2021r.,

zatwierdzam projekt budowlany ? i udzielam pozwolenia na budowe "

dla:
Agencji Rozwoju Aglomeracji Wroctawskiej S.A.
z siedzibg przy pl. Solnym 14, 50-062 Wroctaw
(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujacego inwestycje pod nazwa:
przebudowa dachu i poddasza nieuzytkowego oraz montaz instalacji chtodzenia budynku przy
pl. Solnym 14-14A we Wroctawiu.
(oznaczenie geodezyjne : M. Wroctaw, obreb Stare Miasto, AR-24, dziatka nr 27/4).

projektant: mgr inz. arch. Jakub Gdaniec, uprawnienia budowlane w specjalnosci
architektonicznej do projektowania bez ograniczen nr 53/DSOKK/2016, cztonek Dolnoslaskiej
Okregowej Izby Architektéw RP Budownictwa, nr ewidencyjny DS-1880.

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robdt budowlanych,
funkcja i rodzaj zabudowy, imig i nazwisko projektanta oraz specjalnos¢, zakres i numer jego uprawnien
budowlanych oraz informacja o wpisie na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:
1. szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych -
inwestor jest zobowigzany:
1) przestrzegaé ustalen zawartych w  projekcie  budowlanym,  uzgodnieniach
i opiniach oraz w obowigzujacych przepisach techniczno-budowlanych dotyczacych
realizacji obiektéw budowlanych;
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane. ¥
UZASADNIENIE

W dniu 18.02.2020 r. Pan Jakub Gdyniec, petnomocnik inwestora - Agencji Rozwoju
Aglomeracji Wroctawskiej S.A., ztozyt wniosek w sprawie wydania pozwolenia na budowe dla
inwestycji nazwa ,.montaz instalacji chtodzenia” przy pl. Solnym 14-14A we Wroctawiu
(oznaczenie geodezyjne: M. Wroctaw, obreb Kowale, AR-24, dziatka nr 27/4).

Zaznaczyé nalezy, ze dziatka nr 27/4, AR-24, obreb Stare Miasto we Wroctawiu, ktorej
dotyczy wniosek posiada dostep od dwdch publicznych ciagéw komunikacyjnych i posiada dwa
adresy porzadkowe tj.: pl. Solny 14-14A i ul. Szajnochy 4 we Wroctawiu.

Stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sa: inwestor oraz
wiasciciele, uzytkownicy wieczyéci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych sie¢ w obszarze
oddziatywania obiektu (art. 28 ust 2 i art. 3 ustawy Prawo budowlane). Obszar oddziatywania
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obiektu wyznaczany jest dla kazdej inwestycji indywidualnie na podstawie obowigzujacych
przepiséw a jego okredlenie i zamieszczenie go w projekcie budowlanym nalezy do
podstawowych obowiazkéw projektanta (art. 20 ust 1 pkt 1b i art. 34 ust. 3 pkt 1 ustawy Prawo
budowlane). Zgodnie z zapisami znajdujacymi sie w projekcie obszar oddziatywania niniejszej
inwestycji obejmuje dziatke nr 27/4, AR-24, obreb Stare Miasto we Wroctawiu. Wobec
powyzszego na podstawie danych uzyskanych droga elektroniczng z zasobu Zarzadu Geodezji,
Kartografii i Katastru Miejskiego Wroctawia ustalono, ze strong postepowania jest wytacznie
Inwestor. W zwiazku z powyzszym odstapiono od obowiazku natozonego art. 61 § 4 k.p.a.
odnoénie zawiadamiania stron postepowania i informowania o wszczeciu postgpowania w
przedmiotdwej sprawie oraz uprawnieniach wynikajacych z art. 10 k.p.a.

Analiza akt sprawy oraz zalaczonego do wniosku projektu budowlanego,
przeprowadzona w toku prowadzonego postepowania wykazata, ze projekt budowlany posiada
braki. W zwigzku z tym, postanowieniem Prezydenta Wroctawia nr 929/2021 z dnia
17.03.2021 roku, wydanym na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy Prawo Budowlane, na Inwestora
zostat natozony obowiazek usuniecia nieprawidtowosci stwierdzonych w zataczonym do wniosku
projekcie budowlanym.

Uzupetnienie brakéw okredlonych w postanowieniu nr 929/2021 nastgpito w dniu
21.04.2021 roku (l.dz. 12549/2021).

W ww. dacie korekcie uleglo okreSlenie inwestycji objetej wnioskiem, ktére po zmianie
obejmuje: przebudowe dachu, poddasza nieuzytkowego oraz montaz instalacji chtodzenia
budynku przy pl. Solnym 14-14A we Wroctawiu.

Ze wzgledu na fakt, ze wnioskodawca jest jedyna strong postgpowania odstapiono od
obowigzku powiadomienia stron o zakoriczeniu zbierania materiatu dowodowego.

Analiza zataczonego do wniosku uzupetnionego projektu budowlanego wykazata, ze
przedtozony projekt budowlany spetnia wymogi art.35 ust.1 ustawy Prawo budowlane, tzn.:

e jest zgodny z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
centralnej czeéci obszaru Starego Miasta rejonu Rynku i Placu Solnego - czes$c "A" podjetego
uchwata nr X/202/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia z dnia 12.06.2003r.,

» projekt jest kompletny i posiada wymagane opinie i uzgodnienia, w tym decyzje Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw nr 425/2021 z dn. 19.04.2021r. oraz informacje dotyczacq
bezpieczenistwa i ochrony zdrowia, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz posiada
za$wiadczenia, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane,

« zostat wykony i sprawdzony przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i
legitymujace sie aktualnym na dzieri opracowania projektu zaswiadczeniem, o ktorym mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowilane.

Ponadto projektant i sprawdzajacy dofaczyli do projektu budowlanego zmian, zgodnie z ustawg

Prawo budowlane, oéwiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego zmian zgodnie

z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

Uwzgledniajac powyzsze, w zwigzku ze spetnieniem przez Inwestora wymagan art.35
ust.1 oraz art.32 ust.4 ustawy Prawo budowlane, zgodnie z art. 35 ust. 4, w mys| ktérego nie
mozna odmowi¢ Inwestorowi wydania decyzji o pozwoleniu na budowe po spetnieniu przepisow
wczesniej wspomnianej ustawy - orzekam jak w sentencji decyzji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Dolnoslaskiego za posrednictwem
organu, ktéry wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do whniesienia

odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej odwiadczenia o zrzeczeniu sig¢ prawa do

wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania decyzja staje sie ostateczna i

prawomocna. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania

jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do
wniesienia odwolania.

ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]:

zwolnienie zg. z art. 7 pkt 3

ustawy o optacie skarbowej
z dnig.16 listopada 2006 roku

(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej
do wydania decyzji)
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Zatgcznik: Projekt budowlany

Otrzymuja (strony postepowania):
1.  Jakub Gdaniec - petnomocnik inwestora (+ 2 zat.)
2. WAB aa (+ 1 zal.)
Do wiadomosci:
1. Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla miasta Wroctawia (+ 1 zat.)
2.  Wydziat Podatkow i Optat

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwodci zapoznania sie z dokumentacja sprawy, w tym z
uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony srodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu
do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz.U. z 2016 r., poz. 353 ze zm.). 4

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sig z  jej tresciag oraz
z dokumentacja sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na rodowisko .

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia realizacji budowy z
projektem, dotaczajac na pismie:

1) oséwiadczenie kierownika budowy (robodt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i
ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowag (robotami budowlanymi), a takze
zadwiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust, 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oéwiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajace przyjecie obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi
robotami budowlanymi, a takze zadwiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r,
- Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe,
mozna przystapi¢ po zawiadomieniu whasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy,
jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze
decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Przed przystapieniem do
uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskal decyzje o pozwoleniu na
uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji obstugi
pojazddw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw
magazynowych: budynki sktadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkdéw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow skfadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wyjatkiem
stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrdég brzegowych
oraz rowow melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o  zakonczeniu budowy moze  wystapic¢
z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi
wezwanie wiaéciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

1 Nalezy wpisa¢ ,budowe” lub ,rozbidrke”.

2 Nalezy wpisaé ,budowlany” lub ,rozbiorki”.

3 Nalezy wskazaé podstawe prawna natozenia warunkdw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (jednolity tekst Dz. U. z 2016 r. Poz.353
z pdzniejszymi zmianami).

4 Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowng ocCeng
oddziatywania na srodowisko.

9 Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko.
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